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Dovodova sprava

Hlavny kontroloér obce predklada v zmysle § 18f
ods. 1 pism. d/ zakona ¢. 369/1990 Zb.

o obecnom zriadeni spravu o vysledkoch kontroly
obecnému zastupitel'stvu na jeho najblizSom
zasadnuti



Sprava o vysledku kontroly hospodarenia a nakladania s majetkom obce
Kostany nad Turcom zamerana na postupy pri prevodoch
nehnutel’ného majetku v r.2015-2019

Zakonnv ramec:
Zakon ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci
Zakon ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni (d’alej len ZoMO)

Hospodarenie s majetkom obce upravuje zakon €. 138/1991 Zb. o majetku obci v platnom
zneni .

V zmysle § 9a ods. 1 ZoMO prevody majetku obce sa musia vykonat’:
a) nazaklade obchodnej verejnej sut'aze
b) dobrovol’nou drazbou

¢) priamym predajom najmenej za cenu vo vyske vSeobecnej hodnoty majetku
stanovenej podla osobitného predpisu — vyhlaska Ministerstva spravodlivosti SR €.
492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku v zneni neskorsich
predpisov.

Okrem tychto spdsobov prevodu majetku poznd ZoMO aj tzv. prevod z dovodu
hodného osobitného zretela. O tomto spdsobe prevodu hovori § 9a ods. 8 pism. e/
ZoMO. Pojem ,,dovod hodny osobitného zretel'a® pouzity v zakone, nie je nikde
definovany. Ministerstvo financii vydalo Metodické usmernenie pre obce pri nakladani
s majetkom vo vlastnictve obce, v ktorom sa o.i. uvadza citujem:

., Zakon o majetku obci nekonkretizuje pripady hodné osobitného zretela. Podmienkou je
rozhodnutie trojpdtinovej vicsiny vietkych poslancov obecného zastupitel'stva. Ucelom
tejto upravy je umoznit' obciam reagovat na Specifické situdacie pri prevodoch ich
majetku, kedy sa nevyzaduje sutaz a trhové podmienky, tieto by dokonca mohli byt
kontraproduktivne. Obec teda moze v tychto ojedinelych pripadoch postupovat' inak, ako
ustanovuje § 9a ods. 1-7 ZoMO. Zakon ustanovuje poésobnost’ obecného zastupitelstva
rozhodnut’ trojpdtinovou vicsinou vsetkych poslancov, v ktorych pripadoch uplatni postup
podla tohto ustanovenia. Obec mozZe urcit, ktoré typy pripadov bude povazovat za
hodné osobitného zretela. Kazdy pripad vsak treba posudit’ individudlne a o kazdom by
malo obecné zastupitelstvo rozhodnut trojpdtinovou vicsinou vsetkych poslancov.

Z vyssie uvedeného vyplyva, Ze to, Co obecné zastupitel'stvo povazuje za ,,dovod
hodny osobitného zretel'a® je vyhradnou samospravnou zalezitostou obce. Ako také, je
odovodnenie osobitného zretel'a nepreskumatel'né Statnymi organmi. Organy prokuratiry
a sudy sa mézu obmedzit’ pri vykone prokuratorského dozoru a rozhodovacej ¢innosti iba
na kontrolu splnenia formalnych procesnych povinnosti obce zakotvenych v § 9a ods. 8
pism. ) ZoMO, anie na posudenie vecnych dévodov daného prevodu.

§9a ods. 8 ZoMO priptista okrem pism.e) aj dalSie spdsoby prevodu nehnutelného
majetku. Ide o nasledovné vynimky (pri ktorych sa neuplatituje rezim § 9a ods. 1-7)

a) prevod nehnutelného majetku, ktory je obec povinna previest' podl'a osobitného predpisu
alebo ktorym sa realizuje pravo na prednostny prevod podla osobitného predpisu (napr.
zakon €. 182/1993 Zb. — byty)

b)prevod pozemku zastavaného stavbou vo vlastnictve nadobudatela vratane pril'ahlej plochy,
ktora svojim umiestnenim a vyuzitim tvori neoddelitel'ny celok so stavbou,

Metodické usmernenie MF SR k tomuto spdsobu prevodu uvadza nasledovné, citujem



., Ucelom tohto ustanovenia je ulahcit viastnikovi stavby majetkovoprdvne usporiadanie
pozemku pod jeho stavbou. Preto sa vynimka z reZimu vytvorenia sutazného a trhového
prostredia vztahuje len na prevod pozemku zastavaného stavbou do vlastnictva vlastnika
stavby. Zdkon sucasne umoziuje previest spolu s tymto zastavanym pozemkom do vlastnictva
kupujuceho aj prilahlu plochu. Prilahla plocha je zakonom definovana tym, zZe svojim
umiestnenim a vyuzitim tvori neoddelitelny celok so stavbou. Preto nie je mozné ako prilahlu
plochu chapat akykolvek pozemok susediaci so stavbou kupujiceho, ale len pozemok, ktory je
svojou polohou a vyuzitim priamo urceny na vvkon vlastnickych prav ku konkrétnej stavbe.
Uvedené ustanovenie takisto nie je mozné pouzit' na prevod vlastnictva len samotnej prilahlej
plochy k zastavanému pozemku, ak je zastavany pozemok uz vo vlastnictve vlastnika stavby.
Otazku, ¢i urcity pozemok tvori prilahlu plochu k zastavanému pozemku, je potrebné
posudzovat' osobitne v kazdom konkrétnom pripade. Kritériom prilahlého pozemku by mala
byt skutocnost, Ze bez tohto pozemku nie je mozné bezproblémové a nerusené uzZivanie
konkrétnej stavby. Predovsetkym by malo ist o nehnutelnosti, ktoré tvoria jeden uceleny
aredl, napr. rodinny dom s dvorom alebo zdahradkou a pod. “

c)prevod podielu majetku obce, ktorym sa realizuje zdkonné predkupné pravo

f) prevod nehnutel'ného majetku obce do vlastnictva registrovaného socialneho podniku ako
formy investi¢nej pomoci.

Obec Kostany nad Turcom realizovala v obdobi r. 2015 — 2019 osem prevodov
nehnutel'ného majetku. ISlo o dva prevody v zmysle § 9a ods. 8 pism. b) a Sest’ prevodov
v zmysle § 9a ods. 8 pism. e).

Prehl'ad o procese schvalovania tychto prevodov vratane schvalovania sposobov prevodu
obsahuje tabulka na str.5a6.

Zaver:

Kontrolou bolo =zistené, Ze obec Kostany nad Turcom postupovala pri nakladani
s nehnutelnym majetkom procesne spravne.

Samostatne boli schvalované sposoby prevodu majetku a aZ nasledne prevody samotné.
Po schvaleni spdsobu prevodu z dovodu hodného osobitného zretel'a bol v zmysle zékona
na uradnej tabuli a web-strdnke obce zverejneny zdmer prevodu na minimalne 15 dni.
Prevod majetku obce z dovodu hodného osobitného zretel'a bol schvalovany v sulade so
zakonom trojpdtinovou vacSinou vsetkych poslancov.

Uznesenia ¢. 32/2015 a 58/2015 boli naformulované neurcito. ISlo o schvalenie sposobu
prevodu. Pri prevode samotnom uz boli uznesenia naformulované jednoznacne.

V nasledujticich rokoch — 2016 a2017 uz boli vSetky uznesenia formulované spravne —
jednoznacne a urcito.

Nasledne po schvéleni uzneseni o prevode nehnutelnosti obec uzatvorila kiipne zmluvy,
v ktorych st predmety prevodu uvedené v sulade so schvalenymi uzneseniami. ISlo
o nasledovné kupne zmluvy:

Kupujuci Zmluva uzatvorena | Zmluva zverejnena | Zmluva ucinna
Manzelia 5.3.2015 5.3.2015 6.3.2015
Ondruskovci

Manzelia 30.3.2015 30.3.2015 31.3.2015
Ondruskovci

Juraj Srobar 20.7.2015 20.7.2015 21.7.2015
Manzelia Falathovci | 20.6.2015 20.6.2015 21.6.2015
TURVOD, a.s 19.10.2016 2.11.2016 3.11.2016
Rod. Hruskova 4.1.2017 20.2.2017 21.2.2017
MUDr. Hruska 14.9.2017 14.9.2017 15.9.2017
TURVOD, a.s. 12.10.2017 12.10.2017 13.10.2017




Uznesenie | Sposob | Prevod Parc. €./ | Druh Cena v € | Kupujuci poznamka
¢/ prevodu | samotny | Vymera | pozemku za m? najomca
zo dia parcely
30/2015 §9a X Cast Zastavané | 25,- Manzelia Pozemok pod
16.2.2015 | ods. 8 pozemku | plochy a Ondruskovci | stavbou
pism. b/ 533/1 nadvoria do BSM nadobudatelov
ZoMO Vo
vymere
2m?
31/2015 X §9a ods. | 533/5 Zastavané | 25,- Manzelia
16.2.2015 8 pism. | 2 m? plochy a Ondruskovci
b/ nadvoria do BSM
ZoMO
32/2015 §9a ods. | x Podla Podla Podla Podla Uznesenie
16.2.2015 | 8 pism. zapisnice | zapisnice zapisnice zapisnice naformulované
e/ 533/4 Zastavané | 25,- manzelia neurcito
ZoMO 26 m? plochy a Ondrugkovci
nadvoria do BSM
44/2015 X §9a 533/4 Zastavané | 25,- Manzelia DHOZ -
16.3.2015 ods. 8 26 m? plochy a Ondruskovci | pozemok
pism. e/ nadvoria do BSM susediaci
ZoMO s pozemkom
nadobudatelov
58/2015 §9a ods. | x Cast neuvedené | neuvedené | neuvedené | Uznesenie
20.4.2015 | 8 pism pozemku naformulované
b/ 531/3 neurdito
ZoMO
59/2015 X §9 ods. 554/3 Zastavana | 25,. Juraj Srobér | Pozemok
20.4.2015 8 pism. 3m? plocha a zastavany
b/ nadvoria stavbou
ZoMO nadobudatela
28/2016 §9a ods. | x 531/22 Zastavana | 25,- neuvedené
9.5.2016 8 pism. 2m? plocha a
e/ nadvorie
ZoMO
36/2016 X §9a ods. | 531/22 Zastavané | 25,- Manzelia DHOZ-
13.6.2016 8 pism. 2m? plochy a Falathovci pozemok
e/ nadvoria BSM susediaci
ZoMO s pozemkom
nadobudatelov
42/2016 §9a ods. | X 533/6 Zastavané | x TURVOD, DHOZ
13.6.2016 | 8 pism. 59 m? plochy a.s. Cerpacia
e/ nadvoria stanica
ZoMO
49/2016 X X X X 20,- TURVOD,
5.9.2016 a.s.
50/2016 X §9a ods. | 533/6 Zastavané TURVOD, DHOZ -
5.9.2016 8 pism. 59 m? plochy a a.s. Cerpacia
e/ nadvoria stanica




ZoMO

56/2016 §9a ods. | x 145/62 — | Zastavané | 1,- h/'UPkf- '\”'V‘Iros'a" DHOZ -
, , ruska, r. . s
14.11.2016 | 8 pism. 91 m? plochy a celkova Elena Hrugkové, Verejny
e/ 145/216 | nadvoria cena PharmDr. Jana zaujem
ZoMO —210 m2 Hruskova, Ing.
Zuzana
145/217 Hruskova
- 28 m?
73/2016 X §9a ods. | 145/62 — | Zastavané | 1,- MUDr. Miroslav | DHOZ -
12.12.2016 8 pism. | 91m? plochy a celkova ;;uns:a;{mf;;vé, Verejny
e/ 145/216 | nadvoria cena PharmDr. Jana zaujem
ZoMO — 210 m2 Hruskova, Ing.
Zuzana
145/217 Hruskova
—28 m?
31/2017 §9a X 145/34 - ZPaN 1,- celkovd | MUDr. DHOZ -
19.6.2017 | ods.8 2721 m? | Zdhrady cena Miroslav Verejny
, 145/39 - ZPaN v ..
pism. e/ 280 m2 Ostatné Hruska zaujem
ZoMO 145/41— | plochy
944 m? ZPaN
145/61 - Vodné plochy
1104 m? Vodné plochy
145/76 — | ZPaN
36 m?2
528/27 -
67 m2
528/30 —
56 m?
145/203 -
31 m?2
33/2017 §9a ods. | x 286/12 | Ostatné 20,- TURVOD, DHOZ -
19.6.2017 | 8 pism. 27 m? plochy a.s. Cerpacia
e/ stanica
43/2017 X §9a ods. | 145/34- ZPaN 1,- celkova | MUDr. DHOZ -
4.9.2017 8 pism. | 2721m? | Zahrady cena Miroslav Verejny
145/39 — ZPaN v ;.
e/ 280 m2 Ostatné Hruska zdujem
145/41 - plochy
944 m? ZPaN
145/61 — Vodné plochy
1104 m? Vodné plochy
145/76 — | ZPaN
36 m?
528/27 -
67 m?
528/30—
56 m?
145/203 —
31 m?
44/2017 X §9a ods. | 286/12 Ostatné 20,- TURVOD, Cerpacia
4.9.2017 8 pism. 27 m? plochy a.s. stanica

e/




